
GUANGYUAN DAILY
A32013年10月18日 星期五

主编：彭勇 编辑：陈利 版式：郭原 校对:杨劼 本版热线：13628126503 房产

银行体系流动性供应总体
上仍然比较充裕

记者：近期有媒体报道称，9月底既
是月末又是季末，加上中秋、国庆两个节
假日现金消费需求较大，银行又出现了

“钱紧”现象。那么，当前银行体系流动
性情况究竟如何？

发言人：我国银行体系流动性供应
总体上仍然比较充裕。

从总量上看，由于我国经济基本面
总体稳健，经济也保持了平稳较快增长，

特别是近几个月出口形势有所改善，贸
易顺差持续高位增长，经济出现了回升
向好的势头。国际上，美联储延迟退出
QE。受这些因素影响，外汇流入明显增
加，银行体系流动性增长有所加快。9月
末，M2 增长 14.2%，增速比上年末高 0.4
个百分点。

从银行间市场资金价格上看，9 月
份，同业拆借和债券回购加权平均利率
分别为 3.47%和 3.49%，与上月基本持
平。日平均利率高点与月平均利率的差
距仅五六十个基点，远低于近年来季末
平均约200个基点的波动幅度，说明市场
利率比较稳定，波动幅度较小。

今年以来，我们按照稳健货币政策
要求，根据流动性形势变化，灵活调整流

动性操作的方向和力度。我们认为，下
阶段银行体系流动性仍会继续处于合理
适度的水平。

政策方向没有改变，各银行
并未出台明确的房贷停贷政策

记者：有报道称，日前多家商业银行
收紧了房贷。请问房地产信贷政策是否
有调整？

发言人：继续贯彻落实好差别化住
房信贷政策，积极满足居民家庭首套自
住购房的合理信贷需求，不断加大对中
小套型普通商品住房和保障性安居工程
建设的支持力度，这个政策方向没有改
变。前三季度，房地产信贷有以下特点：

——房地产贷款继续保持快速增长
态势。9月末，主要金融机构（含外资）房
地产贷款余额 14.17 万亿元，同比增长
19%，增速比各项贷款增速高 4.7个百分

点。其中，个人住房贷款余额 8.7 万亿
元，同比增长 20.9%。前三季度，累计新
增个人住房贷款12492亿元，占各项贷款
新增额的17.2%。

——保障性住房开发性贷款继续快
速增长。9月末，全国保障性住房开发贷
款余额 6863亿元，同比增长 31.3%，增速
比住房开发贷款增速高 16.8 个百分点；
余额占全部住房开发贷款的 26.9%，比
2009年末提高了22个百分点。

——主要支持居民购买首套自住房
的贷款需求。前三季度商业银行新增的
个人住房贷款中，首次购房贷款占比达
到76.5%，也就是说，超过3/4的个人住房
贷款是首次购房贷款，客观上抑制了投
资需求。

从调查看，各商业银行并未出台明确
的个人房地产按揭贷款停贷政策。但由
于前三季度部分银行的个人住房贷款增
长较快，9月以来，一些中小型银行在贷款
结构方面有所调整，部分城市个人住房贷
款的审批和发放时间有不同程度的延
长。 据人民网

据伟业我爱我家市场研究院的数据
统计显示，在 2012年 7月 1日至 2013年
6月30日，北京、上海、天津、杭州、南京、
苏州、太原七个城市，近一年的二手房交
易案例中，从年龄段来看，25-34岁的年
龄段仍然是购房主力，占比五成以上；其
次为35-44岁，占比23.4%。

伟业我爱我家集团副总裁胡景晖分
析表示，购房人群中占比最高的25-34岁
的年轻人，多为首次置业的刚性购房需
求；占比其次的35-44岁的中年人多为首
次改善的刚性购房人群，表明在楼市限

购、限贷的大背景下，首次置业和首次改
善的刚性购房需求仍是支撑楼市的主要
动力。胡景晖表示，限购和限贷的楼市调
控政策，对抑制购房需求，缓解供需压力
起到了一定作用，但是仍然有大量的首次
置业和首次改善的刚性购房需求亟待释
放，所以对房价上涨的控制，除了抑制投
资投机、或多套持有等不合理的购房需求
外，更应该通过制度、税收等市场化手段
引导大量的闲置房源出售或出租，增加二
手房市场的有效房源供应，从而缓解供需
矛盾，抑制房价上涨。 据《北京晨报》

35岁以下为近年二手房购买主力

近日，国家统计局发布 2013年 9月
份居民消费价格变动情况。数据显示，
9月全国居民消费价格总水平(CPI)同比
上涨 3.1%，其中住房租金价格同比涨
4.4%。虽然租金价格持续上涨，但涨幅
却与上月持平。业内预计，随着暑期租
赁旺季的结束，租赁市场开始进入淡季。

根据国家统计局数据显示，2013年
9 月份，全国居民消费价格总水平(CPI)
同比上涨 3.1%，环比上涨 0.8%。其中，
居住价格同比上涨2.6%，住房租金价格
上涨 4.4%，建房及装修材料价格上涨
1.4%，水、电、燃料价格上涨0.7%。值得
一提的是，住房租金价格继续“跑赢”
CPI,并且已经连续45个月上涨。

但9月份租金涨幅却与上月持平。业
内预计，随着暑期租赁旺季的结束，租赁
市场开始进入淡季。以北京为例，2013年
9月份北京新增租房需求登记量环比上月
减少近一成，租房交易量环比上月下跌约
15%；9月份北京单位租金为60.4元/平方
米，环比上月仅上涨 0.3%，同比上涨

10.9%，环比涨幅与同比涨幅均现回落。
对此，链家地产市场研究部张旭解

释道，“今年3季度的成交高峰中，8月份
的成交量最高。由于新增需求的明显
减少使供需矛盾得到缓解，9 月出现明
显回落。随着租赁旺季的结束，租金走
势也基本滞涨。”

《人民日报》上个月撰文聚焦高房
租，称“一二线城市需求集中，房租有继
续上涨可能。”并援引业内人士的话指
出，把房租涨幅控制在合理水平，需要
增加房屋供应，缓解租赁市场紧张的供
求关系，进而稳定房租价格；同时，还要
进一步规范房屋租赁市场。

媒体近日报道，住建部与国家工商
总局已经着手组建联合督查组于 10月
赴地方重点督查，清理房产中介违规推
涨房价的行为。对房产中介发布虚假
房源信息以及炒作不实信息误导消费
者；诱导协助购房人伪造购房证明材
料；制造销售旺盛虚假氛围等进行重点
督查。 据中国新闻网

9月全国住房租金价格继续上涨

近日，记者了解到，邛崃马岩中心村
节能建筑示范项目已完成竣工验收，村
民陆续入住，成为我省首个竣工的农村
节能建筑项目。成都市墙材革新建筑节
能办公室相关负责人介绍，经过初步测
试，马岩中心村“节能农房”夏天室内温
度比常规农房要低3℃左右，而经过联合
国项目和政府示范补贴，村民建房成本
费用与普通农房一样。

走进马岩中心村村民杨帮华的家
里，可以明显感受到室内温度比外面低
一些，“我们搬进来这段时间天气还是有
点热，但只要一回到家就感觉很凉快。”
站在一楼客厅里，杨帮华指着空调说，今
年夏天最热的时候也没开过。杨帮华拿
出一块有着许多小孔、如马蜂窝般的红

色砖块给记者看，“这是我们修房剩下的
自保温节能砖。”技术人员说，“节能农
房”能达到保温节能的作用，其中非常重
要的是墙体使用了自保温节能砖。

省建材研究院院长秦钢说，自保温
节能砖内部孔洞形态设计独特，依靠孔
洞内不流动的空气形成的“阻热”或“阻
冷”作用以及延长热量在砖体内部传递
的路径，达到保温隔热的效果。

除了墙体用自保温节能砖外，“节能
农房”外墙的圈梁、过梁、楼梯梁、构造柱
均采用了玻化微珠保温砂浆内外抹灰；
窗户全部采用中空节能塑钢窗；最后是
屋顶，采用40毫米厚挤塑保温板进行保
温隔热。

据《成都商报》

农房穿上“节能衣”

支持居民
支持居民
支持居民
支持居民首套房首套房首套房首套房信贷需求

信贷需求
信贷需求
信贷需求

央行：：：：

国务院新闻办公室17日举行新闻发
布会，介绍改善农村人居环境工作，加强
传统村落保护发展等方面情况。住房城
乡建设部村镇建设司司长赵晖在回答

“在传统村落的建设和保护当中怎样平
衡旅游建设和保护这个平衡点”问题时
表示，传统村落的功能不仅仅局限于旅
游，要花更多的精力去体现和发挥它的
历史文化功能，同时，解决过度旅游开发

要靠疏导，避免大规模低层次过度旅游
开发。

“旅游开发利用和保护是全世界普
遍性难题，至今各国还在继续研究和探
索。”赵晖表示，世界文化组织定义的文
化遗产的概念讲得非常全面，文化遗产
也好、传统村落也好，是有历史文化、艺
术、科学、经济、社会等多方面功能，旅游
只是其中一个，我们保护传统村落的目

的不仅仅是要体现和利用发挥它的经济
功能，还要花更多的精力去体现和发挥
它的历史文化功能，它的艺术功能、科学
功能、社会功能，包括进行历史文化的传
承，这些科学艺术文化功能的加强研究
要挖掘，社会经济功能要合理的利用。

赵晖表示，解决过度旅游开发现象，
除了对村落的旅游开发面积、业态在规
划上做一些限定以外，还要给它一个疏

导的出路，因为这些地方都比较贫困。
我国旅游过度开发层次比较低，大部分
是一般的普通餐饮店、商店，面搞得很
大，但是收入并不高，所以在旅游业态上
要加以引导，包括传统产品的开发研究、
提升生产和加工水平，把一些古建筑开
发作为较高档次的客栈等等，这样把它
的业态和效益提高起来，避免大规模低
层次过度旅游开发。 据人民网

住建部：避免传统村落过度旅游开发


