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近段时间来，一方面，万达王健林、
SOHO潘石屹等传统商业地产巨头不断
出售商业地产项目。另一方面，一些房
地产企业则不断增加商业地产营收目
标。公开信息显示，万科提出到2019年，
其商业租金规模要达120亿元；龙湖地产
提出到 2020 年，其商业租金收入将达
100亿元左右；远洋地产和中国金茂亦提
出旗下商业营收要达50亿元。

地产巨头截然不同的路径离不开资
本对商业地产的青睐。有数据显示，
2016年中国商业地产投资创下新高，交
易总额超过 2100亿元，并预计今年将再
创新高。

有业内人士表示，商业中心的竞争
已进入红海时代，越来越多的资本将目
光转向了更具增长潜力的新型业态。

据了解，天河路商圈是广州天河区
的核心商区，在这个不到两公里距离、总
面积约4.5平方公里的范围内，汇聚了正
佳广场、太古汇、万菱汇、天河城等近 20
家大型商业综合体。在商业地产的竞争
中，天河路商圈逆势增长。来自天河路
商会的数据显示，2016年仅一个商圈的
社会消费品零售总额就达9600亿元。

就商业综合体而言，超大体量需要
超大流量的支撑，首先商圈商会要发挥
作用。业内人士认为，从整个生态环境

出发，商圈商会要发挥四个主要功能：一
是采集信息，包括商圈商业信息、酒店行
业信息、旅游信息、文化信息、创新信息
内容，尽量避免商业中心的同质化竞争；
二是不断拓展新游客、新客户源，开发新
蓝海流量；三是在国际上建立国际旅游
网络，拓展国际流量；四是打造品牌活
动，打造超级 IP，把所在商圈打造成城市
新的商业名片。

商业购物中心必须积极拥抱并大胆
推进供给侧结构性改革，今后的商业地
产业态不会是单纯的商业销售。业内人
士表示，一个商业综合体只有通过新文
化的建设，加强客户的体验，借助新技术
来提升行业运营效率。

中国商业经济研究所所长齐晓斋认
为，当前，各地的购物中心正在积极进行
业态调整：零售配比明显下降，由过去的
70%下降到50%甚至更低；亲子、餐饮、娱
乐等体验式消费占比则明显提升。

据统计，2016年中国可投资商业地
产规模高达 3.4万亿美元，位居全球第
二。

对于商业地产的投资策略，有业内
机构称看好高速发展的城市群，专注于
迅速形成的城市体，诸如上海（楼盘）周
边、杭州（楼盘）等经济活跃度及交易活
跃度更高的城市板块，积极覆盖快速发
展的准一线城市，以商办物业为核心，专
注于区域板块的价值标杆与驱动者，持
续拓展如工业园、仓储物流和停车场等

细分市场。
“商业地产行业重资金投入，回报时

间比较长，考验的不仅仅是开发能力，还
有运营能力、服务能力。”业内人士说，行
业发展到了一个洗牌的区间里。

有业内机构预测，未来市场，可增值
型或机会型资产将成市场新宠。研报指
出，近年来，由于租金增长放缓而资本价
值增长超速，中国商业地产收益率受到
压缩。未来，在庞大供应量的压力下，预
计租金增长仍保持缓慢态势，收益率预
计或将继续下滑。因此，更多投资商把
目光转移至对资产价值的提升，可增值
型或机会型资产也越来越受欢迎。

该机构相关负责人表示：“城市更新
产业升级，改造创新将成为未来几年愈
发关注的话题。对于投资者来说，有效
的资产运营管理将成为制胜因素。”
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四川永隆实业有限公司
广元市天骄房地产开发有限公司
广元市天展房地产开发有限公司
广元宏浩恒大房地产开发有限公司
广元万贯川陕甘五金机电建材城有限公司
广元和成房地产开发有限公司
广元一盛置业有限公司
广元市巨石温泉开发有限公司

广元世纪城投资发展有限公司
广元芙蓉房地产开发有限公司
华浔品味装饰
宇豪装饰
星艺装饰
九木堂装饰
三星品高装饰
广元居然之家

协办单位（排名不分先后）

近几年，随着广元房地产市场的飞
速发展，装饰行业也相继火爆，先后吸引
了众多知名装饰品牌入驻。近日，广元
装饰行业再传喜讯，知名装饰品牌北京
阔达装饰宣布正式入驻广元，9月23日
将在万缘店面举行开业庆典活动。

据阔达装饰广元分公司负责人介
绍，目前广元装饰行业竞争非常激烈，
也有众多大家熟知的装饰品牌存在，但
是阔达装饰仍然信心十足选择入驻广
元。阔达装饰拥有 20年的发展历史，
并且拥有不一样的“标准工程”，这是

入驻广元的原因之一，“标准工程”是
北京阔达建筑装饰工程有限责任公司研
发的一套科学指导家装工程施工和管
理，具有全部独立自主知识产权的体
系，这也是其核心竞争力,包括“4F单
管单线、蓝色防水涂料、绿色地面固化
剂、黄色环保墙衬”等多项专利,自主
研发至今，已服务上万户业主，有着

“中国家装名片”的美誉。阔达装饰将
通过自身强大的内功，为广元广大消费
者打造全新的品质家装。

在即将入驻之际，阔达装饰希望通

过开业活动让消费者真正体验亲民价，
感受全新的高品质家装服务，体验到
全新的设计模式，公司将用物美价廉
的产品去赢得广元消费者的认可。阔
达装饰凭借 20年的积累，和众多家装
建材品牌建立起良好合作关系，有 20
余家品牌将在阔达装饰开业活动中给
予大力支持，推出限量爆款产品,加上
阔达装饰的六项优惠大礼包，将为广
大消费者奉献一场省时省心省力省钱
的开业盛典。

（樊伟）

广元装饰行业再添生力军

阔达装饰9月23日开业


