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随着上周兰州、合肥、南京相继
松绑了部分楼市调控措施，地产股
在周一也迎来了集体大涨。

对此，有业内人士指出，地产板
块的上涨一方面是受到政策调整的
影响，同时部分企业公布了2017年
良好的销售业绩，也是板块上攻的重
要因素之一。“龙头房企，尤其是千亿
级的房企，2018年的业绩和市场份
额预计仍将继续扩大，相对来说对股
价也会形成一个比较好的支撑”。

多地放宽调控政策
5日晚间，兰州相关部门宣布取消了

西固区、九州开发区、高坪偏远区域的住
房限购政策；同时，城关区、七里河区、安
宁区范围内的住房继续实行非兰户籍家
庭最多可购买一套、兰州户籍家庭最多
可购买两套的限购政策，但不再提供社
保证明和纳税证明。

同日，合肥宣布取消限价。合肥市
国土资源局和市物价局表示，商品房应

由开发商自行定价，且 2016年 11月份之
前出让地块不限价。7日，南京方面也针
对高层次人才取消了限购。

对此，有房企负责人表示，上述地区
放松限购后，其他城市跟进的可能性很
大，这是一个信号，而随着调控政策的松
绑，对于楼市的销售肯定会有促进作用。

东方证券分析师竺劲则指出，去年
严厉的地产调控政策致使多地楼市成交
情况急转直下，同时也影响到了土地市
场，土地市场活跃度降低将在一定程度
上加重当地政府的财政压力。鉴于此，
可以预见今年将会有更多城市对限购政
策进行积极的微调，其中二线城市将以
放宽落户条件为主要手段，而三四线城
市将存在直接放松限购的可能，但是一
线城市并不存在任何形式放松的可能。
总的来看，地产行业整体的政策面将在
今年迎来边际上的改善。

地产股集体发力
值得注意的是，资本市场对于楼市

政策的放宽，反应迅速。

8日，A股地产板块上涨2.18%，紧随
采掘和钢铁板块，位列全行业第三。包
括苏宁环球、沙河股份、世茂股份、合肥
城建、泰禾集团、荣安地产在内的 6家公
司涨停，绿地控股、华夏幸福、中洲控股
的涨幅也都超过8%。

同时，129 家 A 股地产公司中，仅 25
家下跌，且均是中小型房企或正在转型
中的企业。

实际上，年初至今的几个交易日里，
A 股地产板块的涨幅已经高达 10.06%，
位居全行业第一。

港股方面，恒生中国内地地产指数
当天上涨4.34%。个股方面，雅居乐上涨
10.94%，世茂房地产上涨 9.58%，碧桂园
上涨 7.40%，此外新城发展控股、富力地
产、朗诗绿色地产、时代地产等10多家房
企的涨幅也超过了5%。

年初至今，恒生中国内地地产指数
涨幅为 16.43%，高出第二位指数涨幅的
一倍。

对此，业内人士表示，政策面的改善
将使龙头公司受益，集中度提升持续加

速。从当前龙头公司的土地储备情况来
看，二线及三、四线城市仍是其布局的主
战场，万科、保利地产、金地集团、新城控
股土储中二线及三、四线城市的合计占
比分别为 89%、91%、81%、99%。因此，
这类城市政策面的改善将有利于龙头公
司加快在当地的销售和去化。根据业内
机构的统计数据，2017 年 TOP10 的销售
市占率达到 24%，较去年提升 5.4个百分
点，龙头公司销售集中度提升还将持续
加速。

除了政策面的影响，近日龙头房企相
继公布的销售业绩，也成为刺激一众房企
股价上涨的重要因素之一。据悉，碧桂
园、万科、恒大去年的销售金额均突破
5000 亿元，融创、保利、绿地则迈入 3000
亿元门槛，千亿级房企更是增至14家。

东吴证券分析师齐东预计，2018 年
房地产行业销售规模将保持稳态，龙头
房企竞争优势会进一步凸显，强者恒强，
龙头房企市占率和规模提升仍将延续。

（据人民网）

部分城市松绑限购政策
业内人士认为利好楼市销售

无论是房企的销售业绩还是拿地，2017 年三四线城市的表现都足够抢眼。
中国指数研究院数据显示，2017年50家代
表房企在三四线城市拿地面积同比增长145%，楼面价同比增长53.9%。在一、二
线城市拿地面积同比增长63.0%、46.7%，
占比则分别降低0.7个、11.3个百分点。

在一二线城市受调控影响，都市圈三
四线城市如廊坊、昆山（楼盘）、东莞（楼
盘）、惠州（楼盘）等都获得了溢出效应，进
一步带动三、四线城市土地市场的热度。

房企瞄准三四线城市
经过两年的持续去库存，大部分房

企今年都在积极补储备土地，拿地意愿
强烈。而三四线城市作为去库存的主战
场，对一线城市及热点二线城市溢出效
应承接作用明显。

中国指数研究院的监测数据显示，
2017年，50家代表房企招拍挂拿地金额高

达22420.3亿元，同比增长74.4%;拿地面积
37546.7万平方米，同比增长81.4%。其中，
50家代表房企在三四线城市拿地面积同比
增长145%，楼面价同比增长53.9%。在一、
二线城市拿地面积同比增长63.0%、46.7%，
占比则分别降低0.7个、11.3个百分点。

以保利地产为例，在2017年上半年，
保利地产就已拿下 59个土地项目，新增
容积率面积1693万平方米；到了下半年，
其拿地势头不减，反而更显“生猛”，近乎
平均每30个小时就拿地一宗。与龙头房
企不同，更多房企拿地是出于补仓心
态。未踏入拿地金额千亿门槛的福晟，
2017 年全年销售业绩在 400 亿元左右，
但拿地金额也达到近800亿元。

开发商规模越大，消耗越多，就必须
拿更多的土地才能维持生命。面对有限
的一二线土地资源和住宅用地供求关系
紧平衡的新常态。为了维持规模不断增

长，房企们不得不四处拿地。这正是房
企们回归三四线城市的原因。

另一方面，土地储备的货值不会在
当期销售结算中体现，但将会成为公司
未来两三年甚至更远期的业绩支撑。逆
市拿地，土地成本更低，往往是房企弯道
超车的决胜之道。

在一二线城市普遍限价、项目利润单
薄的情况下，反而是这些三四线城市的项
目更有可能获得更高的利润。三四线城市
的预售条件本身很低，恰恰给了高周转房
企一个最好的市场机会，标准化产品又给
了速开盘最佳条件，速开盘提高了现金流
回笼的速度，也解决了资金不足的难题。

部分三四线城市地价大涨
大房企接踵而至的三四线城市，地

价自然竞相上涨。
据业内机构统计数据显示，三、四线

城市土地出让金有明显上涨，多城土地

收入超过 500 亿元。总体看，全国已有
52 个城市土地收入超过 200 亿元，11 个
城市土地收入超过1000亿元，

从土地溢价率来看，部分三、四线城
市土地溢价率现同比暴涨，且与二线城市
土地单价差距逐渐缩小。重点监测的50
个典型城市土地成交溢价率数据显示，环
广深的清远以 214%的溢价率高居首位，
惠州、佛山、肇庆、中山的溢价率分别为
100%、99%、86%、81%，环上海的嘉兴、镇
江的溢价率为121%、81%，上述7个三四
线城市的溢价率排名均位居前10。

对此，业内人士分析称，明年开始，这
些土地将转变为项目逐步入市，预计未来
大部分城市房价将较为平稳，部分城市成
交量将有所回暖。不过，即使在这种市场
环境下，之前部分抢得高价地的房企仍将
面临入市难题，加上融资渠道收紧，有些
企业将面临资金压力。 （本报综合）

房企拿地意愿强烈 三四线土地成“香饽饽”

房产版房产版

协办单位
（排名不分先后）

四川永隆实业有限公司
广元市天骄房地产开发有限公司
广元市天展房地产开发有限公司
广元宏浩恒大房地产开发有限公司
广元万贯川陕甘五金机电建材城有限公司
广元和成房地产开发有限公司
广元一盛置业有限公司
广元市巨石温泉开发有限公司
广元世纪城投资发展有限公司
广元芙蓉房地产开发有限公司
华浔品味装饰
宇豪装饰
星艺装饰
九木堂装饰
三星品高装饰
广元居然之家

近日，星艺装饰重磅推出“跨年
装修,保你无忧”活动。活动在全国
480座城市陆续开展，广元站于本月初
正式启动。广元星艺装饰与 14家一线
主材品牌联袂献礼，让广大市民抓住
年前装修时机的“尾巴”，共享“保价
无忧”优惠。

本次“跨年装修,保你无忧”活动是
继“好饰连城”后，又一大规模联动活
动。旨在让消费者通过预定跨年装修，
享受集团公司“保质量、保价格、保健
康”三大特惠服务。广元分公司推出六
项优惠豪礼，即进店礼、定金升值礼、豪
华地砖礼、联单豪礼、终极大礼、零利息
装修贷款礼。此外，还将推出优惠的整
装价格。

星艺装饰依托强大的品牌实力、顶
尖的设计团队、丰富的创新实践经验、
成熟的施工管控能力、良好的行业口碑
和独具特色的供应链集采整合优势，提
供优质的家居服务，为广大消费者带来
一场又一场高品质的家装盛宴，打造出
一个又一个完美的“家”。

“星艺装饰是屹立于家装行业27年
的老品牌，入驻广元已达 10 年之久。
公司秉承‘把装修交给我们，您放心
上班去’的理念，坚持高标准的施工
工艺，以及专业细致的工程质量管
理，创造了一个又一个装修奇迹。”星
艺装饰广元分公司负责人陈先生说道。

（樊伟）

星艺装饰

跨年装修大促“保你无忧”


